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Data da Reunido: 19/03/2026

Hora inicio: 13h35 Hora fim: 16h57

Local: Prefeitura Municipal

Assuntos: Deliberacdo das contribuicdes da Audiéncia Publica Il

Entidades: Consorcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, Comissdo de Revisao do Plano
Diretor e Conselho da Cidade

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenca (12 participacoes)
Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos dezenove dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, na Prefeitura
Municipal, realizou-se a reunido técnica, iniciada as treze horas e trinta e cinco minutos, entre os membros
da Equipe de Planejamento de Cidades do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, da
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor e do Conselho da Cidade, para tratar das contribui¢des recebidas
referente a Audiéncia Publica realizada em vinte de janeiro de dois mil e vinte e seis. A senhora Joselaine
T. iniciou a reunido, apresentou a si mesma e os membros da Equipe de Planejamento de Cidades.
Apresentou a ordem e as regras da reunido e informou que a reunido seria gravada e transcrita em ata.
Convidou a senhora Natalia M., Presidente da Comissdo, para que fizesse a abertura da reunido. A senhora
Natalia M., deu as boas-vindas aos presentes e declarou aberta a reunido. O senhor Lucca D. S. informou
gue a Audiéncia Publica que tratou das Minutas de Lei de Parcelamento do Solo e Cddigo de Edificacdes,
obteve dez contribuicdes, realizadas presencialmente e online, que resultaram em sessenta e oito
contribuicGes apds o seu processamento. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que as contribuicdes
seriam lidas juntamente com a recomendacdo técnica da Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA, e que a Comissdao e o Conselho deliberariam sobre elas. O senhor Lucca D. S. iniciou a
apresentac¢do das contribuicdes que tratavam da Minuta de Lei do Parcelamento do Solo. Apresentou
sobre a contribuicdo que tratava sobre as regras para implantacdo de novos loteamento, em que foi
guestionado o que poderia ser feito em areas ja consolidadas. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que a
area consolidada possui direito adquirido. O senhor Lucca D. S. apresentou a contribuicdo que abordava
gue os condominios horizontais de lotes e os condominios edilicios horizontais seriam ambiguos. A
senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que as tipologias sdo similares, porém, no condominio edilicio
horizontal ndao ha separa¢dao de matricula nem parcelamento do solo, ou seja, toda a area é particular e
provida pelo condominio. Explicou que quando se trata de condominio horizontal de lotes, ha
individualizacdo de matriculas e parcelamento do solo, nesse caso, a infraestrutura publica precisa
adentrar no condominio, sendo necessarios acordos entre o poder publico e o privado sobre a gestdo
dessas areas. Explicou que a lei busca facilitar a implantacdo desses condominios, tendo como opc¢ao o
condominio edilicio horizontal, em que a 4rea é fechada e de gestdo privada. Sugeriu alterar o termo de
“condominio edilicio horizontal” para “condominio horizontal”, a fim de facilitar o entendimento e
aplicabilidade da modalidade. O senhor Gilberto H. J. esclareceu que no municipio ha cendrios nos quais
existem condominios fechados com matriculas individualizadas, no entanto, a infraestrutura é publica. A
senhora Ana Leticia S. G. informou que essa seria a caraterizagdo de um condominio horizontal de lotes.
Acrescentou que, caso a Comissdo e o Conselho desejassem, a redacdo da minuta de lei poderia ser
ajustada para essa tipologia, no entanto, seria necessario revogar a disposicdao do artigo trinta e oito,
paragrafo terceiro, que excetua condominios horizontais com menos de dez unidades autébnomas de
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doacdo de drea de uso publico. A senhora Céres P. informou que, para o poder publico, a implantacdo de
condominios horizontais seria sindbnimo de economia, pois a manutencao da infraestrutura seria atribuida
ao setor privado. A senhora Ana Leticia S. G. complementou que, apesar de ndo haver gastos com a
manutenc¢do, o municipio ndo receberia dreas que poderiam ser utilizadas para equipamentos publicos.
Reforcou que, em alguns condominios horizontais, apds um periodo de operagao, os conddminos
solicitam que o poder publico assuma a gestdo devido a falta de recursos, e que seria necessario passar
por um parcelamento. O senhor Ismael S. comentou que seria mais viavel a construcao desse condominios
de lotes se fosse contabilizada como doacdo apenas as medidas de ruas. A senhora Céres P. manifestou-
se favordvel a essa proposta. A senhora Ana Leticia S. G. sugeriu dividir as tipologias de condominios por
porte; em terrenos com determinada dimensdao maxima poderiam ser convertidos em condominios
horizontais e, acima dessa dimensdao, deveria ser implantado condominio horizontal de lotes. Os
presentes discutiram acerca das medidas consideradas aceitdveis para condominios horizontais e foram
favoraveis em terrenos até quatro mil metros quadrados. A senhora Ana Leticia S. G. questionou se os
presentes preferiam deixar duas tipologias, sendo: o condominio horizontal, com medidas que
comportem até dez unidades autébnomas, sem necessidade de doacdo de area, com infraestrutura interna
de responsabilidade privada; e o condominio horizontal de lotes, no qual seria permitida uma quantidade
ilimitada de lotes, com necessidade de doacdo de area de uso publico ao municipio, e a infraestrutura
interna seria atribuida ao poder publico ou ao privado, conforme acordos. A senhora Céres P. questionou
se a modalidade de menor porte poderia abrir vias. A senhora Ana Leticia S. G. informou que poderiam
ser abertas vias privadas. A Comissao e o Conselho concordaram com a proposta por unanimidade. O
senhor Lucca D. S. apresentou a proxima contribuicdo, que tratava a respeito da definicdo de desdobro e
desmembramento e da identificacdo das infraestruturas basicas relacionadas as distintas modalidades de
parcelamento. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que a Lei Federal nimero seis mil, setecentos e
sessenta e seis de um mil, novecentos e setenta e nove determina que todas as modalidades de
parcelamento do solo devem possuir infraestrutura basica. Frisou que a Minuta de Lei de Parcelamento
do Solo trata da drea urbana municipal. A Comissao e o Conselho concordaram com a recomendacao
técnica. O senhor Lucca D. S. apresentou a préxima contribuicao que tratava da possibilidade de redugao
as medidas minimas permitidas para parcelamentos destinados a utilidade publica, desde que houvesse
justificativa técnica. A senhora Ana Leticia S. G. prop0s a inclusdo de um paragrafo que permitia a reducao
da area minima quando destinada a equipamentos publicos urbanos. Ressaltou que as medidas minimas
vinculadas a implantacdo de equipamentos publicos comunitarios ndo seriam passiveis de reducdo. A
Comissdo e o Conselho concordaram com a proposta. O senhor Lucca D. S. seguiu com as contribuicdes e
abordou sobre as areas constantes no cartograma de restrigdes ocupacionais, em que tem-se a proposta
de permitir o parcelamento em dreas de baixo e médio risco mediante laudo técnico e medidas
mitigadoras. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a solicitacao estava contemplada na Minuta de Lei
de Uso e Ocupacao do Solo. O senhor Lucca D. S. apresentou as contribuicdes referentes as aguas fluviais,
no que tange as Areas de Preservacdo Permanente ao longo de cursos d’dgua e ao escoamento. A senhora
Ana Leticia S. G. informou que as Areas de Preservacdo Permanente devem seguir ao Cédigo Florestal e
gue os artigos nono e 92 e setenta tratam da drenagem urbana. Ndo houve manifestacdo da Comissao e
do Conselho. O senhor Lucca D. S. prosseguiu com a leitura referente a previsdao de condominios
horizontais de lotes urbanos e rurais. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que o uso do solo rural é
determinado pela Lei Federal nimero quatro mil, quinhentos e quatro de um mil novecentos e sessenta
e quatro — Estatuto da Terra. A Comissdo e o Conselho concordaram com a recomendacdo técnica. O
senhor Lucca D. S. prosseguiu com a contribuicdo referente ao processo de aprovacao de condominios
horizontais de lotes. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a contribuicdo ja estava contemplada na
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minuta de lei. O senhor Lucca D. S. apresentou a contribuigdao referente ao remembramento de lotes
advindos de loteamentos de interesse social, em que foi apresentada proposta para permissdo dessa
pratica. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que, legalmente, o municipio possui competéncia para
estabelecer regramento sobre o tema, e que seria recomendado manter a restricao, a fim de evitar a
descaracterizagao do lote. O senhor Willyan T. manifestou que ndo considerava o remembramento como
descaracterizagao, mas que entendia como uma melhoria. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que o
objetivo da restricdo é assegurar a existéncia de terrenos aptos a suprir o déficit habitacional, mantendo-
os disponiveis para quem realmente necessita. Ndo houve manifestacdes pelos presentes. O senhor Lucca
D. S. realizou a leitura da contribuicdo referente aos lotes de interesse social, que mencionava, que ao
longo dos anos, esses imdveis agregam valor, equiparando-se a terrenos convencionais. A senhora Ana
Leticia S. G. sugeriu a inclusdao de um paragrafo Unico no artigo vinte e dois, que estabelece restricdo de
venda e penhora desse imdvel. A Comissdo e o Conselho manifestaram que o proprietario deveria ter
autonomia sobre o seu imdvel, e ndo concordaram com a inclusdo do dispositivo. O senhor Lucca D. S.
explanou sobre a obrigatoriedade de cortina arbérea em loteamentos industriais e empresariais,
constante no artigo vinte e oito. A senhora Ana Leticia S. G. prop0s a revogacdo do artigo. A Comissdo e
pelo Conselho foram favoraveis a proposta sugerida. O senhor Lucca D. S. apresentou as contribuicées
sobre a natureza das areas internas de condominios, bem como sobre o fechamento perimetral e controle
de acesso a essas areas. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que esses temas ja estdo comtemplados
na minuta de lei. O senhor Lucca D. S. abordou sobre as dreas ndao computaveis para doagao ao municipio.
A senhora Ana Leticia S. G. explicou que as areas a serem doadas devem ser passiveis de parcelamento,
excluindo-se, portanto, as Areas de Preserva¢do Permanente. A Comiss3o e o Conselho concordaram com
a recomendacdo técnica. O senhor Lucca D. S. realizou a leitura sobre a contribuicdo em relacdo a doacao
de areas de uso publico constantes nos artigos trinta e sete e trinta e oito. A senhora Ana Leticia S. G.
ressaltou que as exce¢bes para condominios edilicos com menos de dez unidades ja haviam sido
discutidas. Explicou que para os demais casos, prop0s-se a doa¢ao de doze por cento para dreas verdes,
trés por cento para areas comunitdrias e a doagado do sistema viario, quando aplicavel. A Comissdo e o
Conselho concordaram com a alteracdo. O senhor Lucca D. S. abordou sobre a declividade das areas
verdes e comunitarias. A senhora Ana Leticia S. G. leu a recomendacao técnica para a manutenc¢ao da
inclinagao maxima de quinze por cento. Os membros presentes forma favoraveis a recomendagao técnica.
O senhor Lucca D. S. apresentou os questionamentos sobre os tipos de pavimentacdo permitidos para
novos parcelamentos. A senhora Ana Leticia S. G. informou que o artigo setenta indicava as tipologias
permitidas. O senhor Ismael S. destacou a necessidade de prever mecanismos que garantam a qualidade
da pavimentac¢dao, uma vez que, em muitos casos, as obras perdem a qualidade antes de cinco anos. A
senhora Ana Leticia S. G. informou que havia uma contribui¢do especifica sobre o tema, a ser apresentada
posteriormente, e destacou que, quando se trata de condominio edilicio horizontal ou condominio de
lotes, a manutencdo é de responsabilidade privada. Explicou que nas areas publicas deve haver atestado
de conformidade com critérios de qualidade, uma vez que, apds o recebimento pelo municipio, ndo seria
possivel exigir manutencdo do empreendedor. O senhor Ismael S. relatou a dificuldade da Prefeitura em
realizar a fiscalizacdo. A senhora Ana Leticia S. G. questionou se havia sugestdes para solucionar a questao.
O senhor Leandro R. considerou inadequado atribuir a responsabilidade pelo recebimento da obra ao
empregado publico e sugeriu a contratacao de terceiros para fiscalizacdo. A senhora Ana Leticia S. G.
informou que a contribuicdo previa a definicdo de garantia para qualidade da pavimentacdo, e propos a
inclusdao de um paragrafo no artigo setenta, que estabelecia que as infraestruturas basicas deveriam
atender as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e possuir certificacdo de
conformidade ou laudos técnicos, quando aplicavel. O senhor Willyan T. questionou a possibilidade de
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exigir garantia de durabilidade, com responsabilidade atribuida ao empreendedor. A senhora Ana Leticia
S. G. informou que, na vistoria final da obra, deve ser emitido laudo técnico de aceitagdao pelo municipio.
A Comissdo e o Conselho sugeriram que o laudo fosse apresentado pelo empreendedor. Os presentes
discutiram e foram favordveis a seguinte redac¢do: “Laudo técnico da pavimentagdo, com o respectivo
ensaio de qualidade, emitido pelo responsdvel técnico vinculado a empresa da execugdo da
pavimentag¢dao”. A Comissao e o Conselho solicitaram a exigéncia de laudo para o sistema de drenagem. A
senhora Ana Leticia S. G. informou que encaminharia a proposta a equipe juridica do CINCATARINA para
verificar a possibilidade de exigir garantia de cinco anos para as obras de pavimentac¢ao, bem como a
exigéncia de laudo do sistema de drenagem. O senhor Lucca D. S. fez a leitura sobre a inclusao de um
pardgrafo no artigo setenta, referente ao cumprimento das normas técnicas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT e aos padrdes do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia —
Inmetro. A Comissdo e o Conselho foram favoraveis a proposta. O senhor Lucca D. S. prosseguiu com as
contribuicées que solicitavam a reducdo das medidas minimas de vias. A senhora Ana Leticia S. G.
informou que tais dimensdes sdo baseadas no Manual de Projeto Geométrico de Travessias Urbanas do
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT, nas normas de acessibilidade e em
discussOes realizadas anteriormente, e recomendou a manutencdo das dimensdes apresentadas na
Audiéncia Publica. A Comissao e o Conselho foram favoraveis. A senhora Joselaine T. abordou a
contribuicdo referente ao artigo cinquenta e trés em relacao as calgadas, com destaque para o aumento
de custos. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que as calgadas sdo parte integrante das vias e devem
ser executadas. Ndao houve manifestagdes. O senhor Lucca D. S. prosseguiu com a leitura do artigo
sessenta, sobre pontos de embarque e desembarque de passageiros. A senhora Ana Leticia S. G. informou
gue a proposta apresentada na Audiéncia Publica estd alinhada com o Programa de Transporte e
Mobilidade Urbana do Plano Diretor. Ndo houve manifestacdes. O senhor Lucca D. S. deu seguimento as
contribuicGes em relacdo a flexibilizacdo da obrigatoriedade de pavimentacdo em novos parcelamentos.
A senhora Ana Leticia S. G. informou que ha uma flexibilizacdo prevista no artigo setenta. Nao houve
consideragdes. O senhor Lucca D. S. abordou sobre a contribuicdo referente a compensagdes entre areas
publicas. A senhora Ana Leticia S. G. apresentou a recomendac¢do técnica para manutencao dos
percentuais originais. Ndo houve consideragdes. O senhor Lucca D. S. apresentou a contribuicao que
tratava da cota de solidariedade habitacional. A senhora Ana Leticia S. G. explicou as alteracdes propostas,
incluindo definicdo, percentuais e critérios de aplicagdo. O senhor Adriano F. questionou a aplicacdo em
outros municipios. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que essa cota, geralmente é vinculada a
condominios horizontais em cidades de grande porte. Explicou que em Treze Tilias, ela seria proposta
para loteamentos convencionais, com mais de cinquenta mil metros quadrados ou que resultasse, em
mais de setenta lotes. O senhor Marcio F. A. falou que considerava que tal medida ndo se aplicaria ao
municipio. A senhora Ana Leticia S. G. propds converter a doac¢do de lotes por peclnia para aquisicao de
lotes destinados a interesse social. O senhor Marcio F. A. manifestou que por ndo ser um item obrigatério
para constar em lei, ndo deveria ser previsto. A Comissdao e o Conselho optaram por ndo adicionar a cota
solidariedade na minuta de lei. O senhor Lucca D. S. apresentou a solicitacdo de retirada do valor maximo
para parcelamento do solo urbano. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a Lei Federal numero seis
mil, setecentos e sessenta e seis de um mil, novecentos e setenta e nove exigia o estabelecimento de
areas minimas e maximas para parcelamentos do solo urbano. A Comissdo e o Conselho sugeriram alterar
a redacdo, substituindo o termo do paragrafo Unico do artigo sessenta e cinco de “O valor “ para “A drea”,
e a redacdo foi alterada. O senhor Lucca D. S. realizou a leitura da contribuicdo referente as faixas
sanitdrias. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a faixa é obrigatéria apenas em casos especificos e
sua medida visa assegurar a manutencdo do espaco, e que a recomendacdo seria manté-la. Ndo houve
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consideragdes. O senhor Lucca D. S. prosseguiu com a contribuigdo referente a rede de energia elétrica,
gue solicitava para que fosse subterranea, exceto em loteamentos populares. A senhora Ana Leticia S. G.
fez a leitura da recomendacgado técnica que propunha a redagao para inclusdo da rede elétrica subterranea.
Informou que em conversa com o setor de engenharia elétrica do CINCATARINA, foi recomendado evitar
a implantagdao desse sistema devido a manutenc¢ao e custo. Os membros da Comissao e do Conselho
optaram pela ndo inclusdo da rede elétrica subterranea na minuta de lei. O senhor Lucca D. S. falou sobre
a contribuicdo referente a indicacdo de quais tipologias de vias possuem obrigatoriedade de executar
arborizacdo. A senhora Ana Leticia S. G. falou que a contribuicdo estd contemplada no artigo cinquenta e
um. O senhor Lucca D. S. continuou com a leitura das contribuicdes, em que foi solicitado a padronizacao
dos termos referentes a loteamento e parcelamento. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que o
documento foi revisado e ajustado. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da contribuicdo referente ao
processo de transicao da lei, no que se refere aos parcelamentos que estdo em fase de licenciamento,
alvara atrasado ou anteprojeto aprovado, que poderdao ser uma problematica devido a necessidade de
adequagdo a nova lei. A senhora Ana Leticia S. G. informou que contribui¢gdao nao teve nenhuma proposta.
O senhor Lucca D. S. apresentou a contribuicdo referente a Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB, que
mencionava que estaria incentivando a concorréncia desleal ao cobrar do privado todas as infraestruturas
basicas constantes na lei. A senhora Ana Leticia S. G. frisou que a regularizacdo fundiaria é um conteldo
minimo do Plano Diretor, que deveria ser regulamentada em lei especifica. Nao houve consideragdes. O
senhor Lucca D. S. abordou sobre as regras de transicao da minuta de lei, em que houve solicitacao para
gue os processos de parcelamento protocolados pudessem seguir a lei anterior. A senhora Ana Leticia S.
G. fez a leitura da recomendacdo técnica em que propunha flexibilizar a aprovacdo de parcelamentos
conforme a lei anterior, desde que devidamente protocolado com a entrega dos documentos necessarios
até a entrada em vigor da nova lei. Ndo houve consideracdes. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da
contribuicdo que solicitava a alteracdo no artigo cento e dezenove, com relacdo aos casos omissos
decorrentes da lei. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a redacgao foi ajustada e complementou que,
por recomendacao juridica, foi revogado o inciso cinco do artigo noventa. Nao houve consideragdes. O
senhor Lucca D. S. iniciou a leitura das contribuicdes em relacao a Minuta de Lei do Cddigo de Edificagdes.
Comentou sobre a primeira contribuicdo que solicitava a inclusao de mecanismos de acessibilidade no
depdsito de residuos sélidos. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a redagao foi ajustada. O senhor
Lucca D. S. realizou a leitura da contribuicdo que tratava sobre o aumento das vagas de estacionamento.
A senhora Ana Leticia S. G. informou que as vagas poderiam ser ampliada. Os membros da Comissdo e do
Conselho manifestaram-se contrarios e ficou mantida a proposta apresentada na Audiéncia Publica. O
senhor Lucca D. S. apresentou a contribuicao referente a possibilidade de disponibilizacao pela Prefeitura
de um projeto padrao para residéncias. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a minuta de lei prevé a
assisténcia técnica, a qual deve ser regulamentada em lei especifica. O senhor Lucca D. S. apresentou uma
sequéncia de contribuicdes que abordavam sobre: instalagdes de rede elétrica subterranea; e escavagoes
de taludes. A senhora Ana Leticia S. G. informou que as contribuicdes constam na minuta de lei. O senhor
Lucca D. S. apresentou a contribuicdo em relacdo ao érgao responsavel pela fiscalizacdo de projetos. A
senhora Ana Leticia S. G. falou que a fiscalizacdo é atribuicao do setor responsavel da prefeitura. O senhor
Lucca D. S. iniciou a leitura da contribuicdo referente a Minuta de Lei do Plano Diretor, a qual questionava
sobre o envolvimento da prefeitura municipal. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a Minuta de Lei
do Plano Diretor ndo era escopo da Audiéncia Publica, e por isso foi considerada invalida. A senhora Ana
Leticia S. G. informou que a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA realizaria os ajustes na
Minuta de Lei de Parcelamento do Solo conforme delibera¢des da reunido e que seriam encaminhadas
para a leitura final da Comissdo e do Conselho. Agradeceu os presentes pela colaboracdo ao longo da
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214 | revisdo do Plano Diretor. Convidou a senhora Natdlia M. para realizar o encerramento da reunido. A
215 senhora Natdlia M., Presidente da Comissdo, agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a
216| reunido as dezesseis horas e cinquenta e sete minutos do mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA:

1. Ajustar a Minuta de Lei de Parcelamento do Solo, conforme deliberagées da reunido, e enviar a
Comissdo e ao Conselho para leitura.

Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor e do Conselho da Cidade:

1. Realizar a leitura das reda¢des adequadas na Minuta de Lei do Parcelamento do Solo.




